Unterlagen beim
Verwalterwechsel —
Struktur und Sicherheit
fiur die WEG

Verwalterwechsel in der WEG:
Bedeutung der vollstiandigen
Unterlageniibergabe
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Warum vollstidndige Unterlagen den Ubergang sichern

Ein Verwalterwechsel ist fir eine Wohnungseigentimergemeinschaft weit
mehr als ein formaler Schritt. Er signalisiert den Beginn neuer Strukturen,
Prozesse und oft auch eines veranderten Qualitatsanspruchs. Damit dieser
Neustart reibungslos gelingt, spielt die Ubergabe der

Verwaltungsunterlagen eine zentrale Rolle.

In der Praxis zeigt sich jedoch haufig, dass genau dieser Punkt unterschatzt
wird. Fehlende oder unvollstandige Unterlagen fihren zu Verzégerungen,
Unsicherheiten und unnétigem Mehraufwand. Dieser Beitrag erklart, warum
eine strukturierte Ubergabe so wichtig ist, welche Dokumente zum
Pflichtumfang gehdren und woran Eigentimer eine professionelle

Verwaltung erkennen.
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Warum die Unterlageniibergabe so entscheidend ist

Die neue WEG-Verwaltung kann nur so effizient arbeiten, wie es die
vorhandenen Unterlagen erlauben. Fehlt die Dokumentation, entstehen
Fehler in Abrechnungen, Unklarheiten bei Vertragen und Risiken bei
laufenden MaBnahmen. Im schlimmsten Fall drohen rechtliche und
finanzielle Konsequenzen fur die Gemeinschaft.

Eine strukturierte und lickenlose Ubergabe ist daher keine Formalitat -

sie ist die Basis fur einen sauberen Neustart.

Gesetzliche Pflicht zur Herausgabe

Nach Abberufung ist die bisherige Hausverwaltung gesetzlich
verpflichtet, samtliche Verwaltungsunterlagen vollstandig
herauszugeben. Die Unterlagen gehdren der Eigentimergemeinschaft,
nicht der Verwaltung.

Die Pflicht gilt unabhangig von bestehenden Spannungen oder offenen
Fragen. Verzogerungen oder das Zuruckhalten von Dokumenten sind
deutliche Hinweise auf unprofessionelles Verhalten und kénnen

juristische Folgen haben.
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Welche Unterlagen zwingend erforderlich sind
Zu einer vollstandigen Ubergabe gehéren alle Dokumente, die fur den
laufenden Betrieb und die rechtssichere Verwaltung notwendig sind.

Dazu zahlen insbesondere:

- Jahresabrechnungen und Wirtschaftsplane der letzten Jahre

- Kontoauszuge, Rucklagenkonten und aktuelle Saldennachweise

- Vertrage mit Dienstleistern, Versorgern und Versicherungen

- Protokolle und Beschlusssammlungen vergangener
EigentUmerversammlungen

- Teilungserklarung, Gemeinschaftsordnung und Nachtrage

- Wartungs-, Prif- und Bauunterlagen

- Dokumentationen zu laufenden oder geplanten
InstandhaltungsmaBnahmen

- Schlusselverzeichnisse, Zugangsdaten zu digitalen Plattformen und

technischen Systemen

Nur wenn diese Informationen vollstandig vorliegen, kann die neue

Verwaltung nahtlos an bestehende Prozesse anknupfen.

Typische Probleme beim Verwalterwechsel

In der Praxis kommt es immer wieder zu denselben Schwierigkeiten:
Unterlagen sind unvollstandig, unsortiert oder verstreut. Digitale
Zugange fehlen, Vertrage sind veraltet oder nur in Papierform
vorhanden.

Solche Lucken verursachen Verzogerungen, erschweren die
OrdnungsmaBigkeit der Verwaltung und fihren zu unnétigem

Zusatzaufwand — Kosten, die letztlich die Eigentimergemeinschaft tragt.

Horch Immobilien - Verwaltung und Vermarktung



Woran Eigentiimer eine schlechte Ubergabe erkennen

Unprofessionelles Verhalten zeigt sich oft daran, dass Unterlagen nur auf
wiederholtes Nachfragen herausgegeben oder schlicht
»,Zusammengesucht“ werden. Auch lange Reaktionszeiten und fehlende
Ubersicht sind Alarmsignale.

Eine gut organisierte Verwaltung hingegen kann die Unterlagen
kurzfristig, vollstandig und nachvollziehbar bereitstellen — ein deutliches

Zeichen fur Professionalitat und Transparenz.

Wie eine gute Verwaltung den Ubergang erleichtert

Eine erfahrene WEG-Verwaltung begleitet den Wechsel aktiv und
strukturiert. Sie pruft die Vollstandigkeit der Dokumente, fordert
fehlende Unterlagen gezielt nach und ordnet die Bestande neu.

So wird gewahrleistet, dass Abrechnungen, Versammlungen und
laufende MaBnahmen ohne Unterbrechung fortgefuhrt werden kénnen.
Gerade in dieser Phase zeigt sich, wie groB3 der Unterschied zwischen
reiner Verwaltung und verantwortungsbewusster Fuhrungsarbeit wirklich

ist.
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Fazit

Eine geordnete Ubergabe der Verwaltungsunterlagen ist die Grundlage
jeder professionellen WEG-Verwaltung. Nur bei vollstandiger
Dokumentation sind korrekte Abrechnungen, rechtssichere Beschlisse
und eine effiziente Fortfihrung gewahrleistet.
Eigentimergemeinschaften sollten diesen Schritt deshalb aktiv begleiten

- er entscheidet, ob der Wechsel bloBe Formalitat bleibt oder zum
erfolgreichen Neustart wird.
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Sie haben Fragen oder wiinschen eine persénliche Beratung?
Gerne nehmen wir uns Zeit fur Ihr Anliegen und besprechen lhre
Situation individuell und unverbindlich.

Rufen Sie uns an und vereinbaren Sie einen persénlichen
Termin.

Unsere Erfahrung und Beratung unterstltzen Sie dabei, die
richtigen Entscheidungen zu treffen.

Jonah-David Horch
Inhaber

Horch Immobilien

Telefon: 0151 57337841
E-Mail: kontakt@horchimmobilien.de
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Die genannten Inhalte dienen ausschlieBlich allgemeinen Informationszwecken und stellen keine Rechts- und/oder Steuerberatung im konkreten
Einzelfall dar. Sie kdnnen und sollen eine individuelle rechtliche oder steuerliche Beratung nicht ersetzen.

Alle Hinweise sind als allgemeine Orientierungshilfe zu verstehen und erheben keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit oder Richtigkeit fir Ihren
persoénlichen Einzelfall. Eine weitergehende Beratung durch uns umfasst ebenfalls keine rechtlichen oder steuerrechtlichen Fragestellungen zu
Ihrer individuellen Situation.

Bei rechtlichen oder steuerlichen Fragen, insbesondere in Bezug auf Ihren konkreten Fall, wenden Sie sich bitte an eine hierfir fachlich
qualifizierte Rechtsanwaltin oder einen Rechtsanwalt und/oder an eine Steuerberaterin oder einen Steuerberater.
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