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Die Zusammenarbeit mit einer Hausverwaltung ist entscheidend für die

Qualität der Verwaltung, den Zustand der Immobilie und den langfristigen

Werterhalt. Umso belastender wird es, wenn über längere Zeit

Unzufriedenheit entsteht – sei es durch fehlende Transparenz,

Kommunikationsprobleme oder organisatorische Schwächen.  

Trotzdem zögern viele Eigentümergemeinschaften einen Wechsel hinaus –

oft aus Unsicherheit, Unkenntnis oder der Sorge vor einem komplizierten

Ablauf. Dabei ist der Verwalterwechsel kein Ausnahmefall, sondern ein klar

geregelter Prozess. Dieser Ratgeber zeigt, wann ein Wechsel sinnvoll ist, wie

er reibungslos abläuft und welche Fehler Sie vermeiden sollten.

Wenn Unzufriedenheit zum Handlungsbedarf wird

Horch Immobilien – Verwaltung und Vermarktung



Wann ein Wechsel sinnvoll ist  

Ein Verwalterwechsel sollte erwogen werden, wenn Probleme nicht nur

gelegentlich, sondern dauerhaft auftreten. Häufige Anzeichen sind:  

- wiederkehrende organisatorische Mängel,  

- unklare oder fehlerhafte Abrechnungen,  

- verzögerte Instandhaltungsmaßnahmen oder  

- eine allgemein unzufriedene Eigentümergemeinschaft.  

Solche Defizite können langfristig finanzielle Nachteile und

Vertrauensverlust verursachen – ein klarer Anlass, die Zusammenarbeit

kritisch zu prüfen.

Ablauf – Schritt für Schritt zum Verwalterwechsel  

Der Wechsel einer Hausverwaltung ist rechtlich geregelt und gut planbar,

wenn er sorgfältig vorbereitet wird.  

1. Verwaltervertrag prüfen: Laufzeit, Kündigungsfristen und

Sonderkündigungsrechte klären.  

2. Neue Verwaltung auswählen: Neben den Kosten zählen vor allem

Leistungsumfang, Erreichbarkeit, Erfahrung und Transparenz. Ein

persönliches Kennenlernen hilft, Vertrauen aufzubauen.  

3. Beschluss in der Eigentümerversammlung: Der Wechsel erfolgt durch

ordnungsgemäßen Beschluss – dabei wird die alte Verwaltung abberufen

und die neue bestellt. Gleichzeitig wird der neue Verwaltervertrag

beschlossen.  
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Übergabe der Unterlagen – Grundlage für einen sauberen Neustart 

Nach der Abberufung ist die bisherige Hausverwaltung verpflichtet, alle

Unterlagen vollständig zu übergeben. Dazu gehören: 

- Abrechnungen und Wirtschaftspläne, 

- Kontounterlagen, Verträge, Protokolle, 

- technische Dokumentationen und Wartungsunterlagen. 

Eine vollständige, strukturierte Übergabe ist entscheidend, damit die

neue Verwaltung nahtlos und effizient arbeiten kann.

Welche Kosten entstehen beim Wechsel? 

Der Wechsel selbst verursacht in der Regel keine zusätzlichen Kosten.

Relevant sind vor allem die laufenden Verwaltungskosten der neuen

Hausverwaltung. Diese variieren je nach Größe der WEG, Anzahl der

Einheiten, Zustand der Immobilie und Leistungsumfang. 

Ein besonders günstiges Angebot sollte kritisch geprüft werden – eine

verlässliche, erfahrene und rechtssichere Verwaltung zahlt sich

langfristig immer aus.

 

Typische Fehler beim Verwalterwechsel 

Damit der Wechsel reibungslos verläuft, sollten folgende Fehler

vermieden werden: 

- Nichtbeachtung von Kündigungsfristen, 

- Auswahl allein nach dem Preis, 

- mangelnde Vorbereitung der Eigentümerversammlung, 

- unvollständige Übergabe von Unterlagen. 

Eine vorausschauende Planung spart Zeit, Nerven und Kosten.
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Vorteile einer neuen, professionellen Hausverwaltung 

Ein gut geplanter Wechsel kann zum echten Neustart für die

Eigentümergemeinschaft werden. 

Klare Strukturen, transparente Abrechnungen und verlässliche

Kommunikation schaffen Vertrauen. 

Zudem sorgen strukturierte Instandhaltungsprozesse für Werterhalt und

Entlastung – sowohl für Eigentümer als auch den Verwaltungsbeirat.
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Fazit

Der Wechsel einer Hausverwaltung ist kein Risiko, sondern oft eine

Chance, Abläufe zu verbessern und Klarheit zu schaffen. Wer Verträge

prüft, den Beschluss rechtzeitig vorbereitet und eine neue Verwaltung

mit Bedacht auswählt, legt den Grundstein für eine stabile und

vertrauensvolle Zusammenarbeit.  

Eine professionelle WEG-Verwaltung sorgt für Transparenz, Ordnung und

eine nachhaltige Wertentwicklung Ihrer Immobilie – und trägt wesentlich

zu einem funktionierenden Miteinander in der Gemeinschaft bei.

Horch Immobilien – Verwaltung und Vermarktung



Sie haben Fragen oder wünschen eine persönliche Beratung?
Gerne nehmen wir uns Zeit für Ihr Anliegen und besprechen Ihre
Situation individuell und unverbindlich.

Rufen Sie uns an und vereinbaren Sie einen persönlichen
Termin.
Unsere Erfahrung und Beratung unterstützen Sie dabei, die
richtigen Entscheidungen zu treffen.

Jonah-David Horch 

Inhaber

Horch Immobilien

Telefon: 0151 57337841

E-Mail: kontakt@horchimmobilien.de
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Die genannten Inhalte dienen ausschließlich allgemeinen Informationszwecken und stellen keine Rechts- und/oder Steuerberatung im konkreten
Einzelfall dar. Sie können und sollen eine individuelle rechtliche oder steuerliche Beratung nicht ersetzen.
Alle Hinweise sind als allgemeine Orientierungshilfe zu verstehen und erheben keinen Anspruch auf Vollständigkeit oder Richtigkeit für Ihren
persönlichen Einzelfall. Eine weitergehende Beratung durch uns umfasst ebenfalls keine rechtlichen oder steuerrechtlichen Fragestellungen zu
Ihrer individuellen Situation.
Bei rechtlichen oder steuerlichen Fragen, insbesondere in Bezug auf Ihren konkreten Fall, wenden Sie sich bitte an eine hierfür fachlich
qualifizierte Rechtsanwältin oder einen Rechtsanwalt und/oder an eine Steuerberaterin oder einen Steuerberater.
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