Das Exposé

Das Exposé als zentrales
Vermarktungsinstrument
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Warum ein professionelles Exposé liber den ersten
Eindruck entscheidet

Das Immobilienexposé ist der erste und oft entscheidende
Beruhrungspunkt zwischen Ihrer Immobilie und potenziellen Kaufern. Noch
bevor eine Besichtigung stattfindet, weckt es Interesse, schafft Vertrauen
und motiviert zur Kontaktaufnahme. In der modernen
Immobilienvermarktung reicht eine einfache Objektbeschreibung langst

nicht mehr aus.

Ein professionelles Exposé vermittelt nicht nur Fakten, sondern positioniert
die Immobilie gezielt am Markt. Es prasentiert relevante Informationen
ubersichtlich, betont die Starken und spricht die passende Zielgruppe direkt
an. Die folgenden Punkte zeigen, welche Inhalte ein hochwertiges Exposé

ausmachen - und warum sie entscheidend flr den Verkaufserfolg sind.
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Inhalte eines professionellen Immobilienexposés

Ein gutes Expose ist weit mehr als eine Ansammlung von Daten. Es liefert
allen Interessenten die wesentlichen Informationen, schafft Vertrauen
und beeinflusst maBgeblich, ob eine Anfrage oder Besichtigung erfolgt.

Diese Punkte sollten daher nie fehlen:

Baujahr, Bauweise und bauliche MaBnahmen

Zu den Basisinformationen zahlen Baujahr, Bauweise sowie
durchgefuhrte Sanierungen, Modernisierungen oder An- und Umbauten.
Kaufer méchten wissen, in welchem Zustand sich das Objekt befindet
und welche Investitionen bereits getatigt wurden. Konkrete Angaben zu
Renovierungszeitpunkten oder technischen Erneuerungen schaffen

Transparenz und Vertrauen.

Lage, Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Die Lage zahlt zu den wichtigsten Entscheidungskriterien beim
Immobilienkauf. Beschreiben Sie die Umgebung daher prazise — dazu
gehoren Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaéglichkeiten, medizinische
Versorgung und Freizeitangebote. Erganzen Sie Angaben zur Anbindung

an den 6ffentlichen Nahverkehr und an Uberregionale Verkehrswege.

Wohnflache, Nutzfliche und GrundstiicksgréBe

Ein professionelles Exposé enthalt exakte Angaben zur Wohn- und
Nutzflache sowie - bei Hausern — zur GrundstucksgroBe. Diese
Informationen vermitteln Interessenten ein realistisches Bild der

raumlichen Moéglichkeiten und Nutzungspotenziale.
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Raumaufteilung und Zimmeranzahl

Die Anzahl und Aufteilung der Raume sind fur viele Kaufer
ausschlaggebend. Ob Familie, Paar oder Single: Eine nachvollziehbare
Beschreibung der Raumstruktur erméglicht eine schnelle Einschatzung,

ob die Immobilie zu den individuellen Bedurfnissen passt.

Ausstattung und Besonderheiten

Zur Ausstattung gehdéren Bodenbelage, Kichen, Bader, AuBenflachen
oder Stellplatze. Besondere Merkmale wie FuBbodenheizung, Kamin oder
moderne Smart-Home-Technik sollten ebenfalls genannt werden. Je
detaillierter und verstandlicher die Beschreibung, desto attraktiver wirkt

das Exposé.

Angebotspreis und Preisstrategie

Der Angebotspreis sollte marktgerecht und nachvollziehbar sein. Ein zu
hoher Preis schreckt ab, ein zu niedriger verschenkt Potenzial. Eine
sachlich begrindete Preisangabe starkt die Glaubwurdigkeit und

unterstatzt die Kaufentscheidung.

Laufende Kosten und wirtschaftliche Kennzahlen

Neben dem Kaufpreis interessieren sich Kaufer fur die laufenden Kosten.
Angaben zu Grundsteuer, Versicherungen, Hausgeld oder
Instandhaltungsrucklagen — insbesondere bei Eigentumswohnungen -

schaffen finanzielle Klarheit und Planungssicherheit.

Energiekennwerte und Energieausweis

Die energetische Qualitat eines Gebaudes gewinnt zunehmend an
Bedeutung. Angaben aus dem Energieausweis — etwa
Energieeffizienzklasse, Energietrager und Energieverbrauch - sollten

vollstandig und korrekt im Exposé enthalten sein.
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Fotos und Grundrisse

Hochwertige Fotos und klare Grundrisse sind zentrale Bestandteile jedes
Exposés. Sie vermitteln den ersten Eindruck und beeinflussen, ob
Interessenten Kontakt aufnehmen. Die Bilder sollten hell, realistisch und
professionell aufgenommen sein, um die Immobilie bestmdglich zu

prasentieren.

Zielgruppenorientierte Darstellung

Ein Uberzeugendes Exposé spricht gezielt die passende Kaufergruppe an.
Ob Familie, Paar oder Kapitalanleger — eine auf die Zielgruppe
abgestimmte Darstellung der Vorzuge erhéht die Qualitat der Anfragen

und reduziert unnotige Besichtigungen.
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Fazit

Ein sorgfaltig erstelltes Immobilienexposé blundelt alle wichtigen
Informationen klar und ansprechend. Es schafft Vertrauen, betont die
Starken der Immobilie und bildet die Basis fur einen erfolgreichen

Verkaufsprozess.

Ein gutes Exposé entsteht nicht zufallig, sondern durch klare Strategie. Es
verbindet Sachlichkeit mit Emotionalitat, schafft Transparenz und
ermdglicht fundierte Entscheidungen. Zugleich filtert es ungeeignete
Anfragen und steigert die Effizienz der Vermarktung. Eigentimer, die in
ein professionelles Exposé investieren, profitieren von besserer
Marktpositionierung, kurzeren Verkaufszeiten und einer starkeren

Verhandlungsposition.
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Sie haben Fragen oder wiinschen eine persénliche Beratung?
Gerne nehmen wir uns Zeit fur Ihr Anliegen und besprechen lhre
Situation individuell und unverbindlich.

Rufen Sie uns an und vereinbaren Sie einen persénlichen
Termin.

Unsere Erfahrung und Beratung unterstltzen Sie dabei, die
richtigen Entscheidungen zu treffen.

Jonah-David Horch
Inhaber

Horch Immobilien

Telefon: 0151 57337841
E-Mail: kontakt@horchimmobilien.de
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Verwaltung und Vermarktung
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56112 Lahnstein HORCH

IMMOBILIEN
Verwaltung und Vermarktung

Email: kontakt@horchimmobilien.de
Tel.: 0151 57337841

www.horchimmobilien.de

Die genannten Inhalte dienen ausschlieBlich allgemeinen Informationszwecken und stellen keine Rechts- und/oder Steuerberatung im konkreten
Einzelfall dar. Sie kdnnen und sollen eine individuelle rechtliche oder steuerliche Beratung nicht ersetzen.

Alle Hinweise sind als allgemeine Orientierungshilfe zu verstehen und erheben keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit oder Richtigkeit fir Ihren
persoénlichen Einzelfall. Eine weitergehende Beratung durch uns umfasst ebenfalls keine rechtlichen oder steuerrechtlichen Fragestellungen zu
Ihrer individuellen Situation.

Bei rechtlichen oder steuerlichen Fragen, insbesondere in Bezug auf Ihren konkreten Fall, wenden Sie sich bitte an eine hierfir fachlich
qualifizierte Rechtsanwaltin oder einen Rechtsanwalt und/oder an eine Steuerberaterin oder einen Steuerberater.
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