Immobilie richtig
aulbereiten: So steigern
Sie IThren Verkaufserfolg

‘ Neun Schritte fiir eine iiberzeugende
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Der Grundstein fiur einen erfolgreichen
Immobilienverkauf

Die professionelle Vorbereitung einer Immobilie ist ein entscheidender
Faktor fur einen strukturierten und erfolgreichen Immobilienverkauf.
Eigentimer, die ihre Immobilie verkaufen méchten, stehen oft vor der Frage,
welche MaBnahmen den Verkaufsprozess sinnvoll unterstitzen und zu einer
Uberzeugenden Prasentation beitragen kénnen.

Dieser Leitfaden bietet eine fundierte, unabhangige Orientierung rund um
die Themen Immobilie vorbereiten, Immobilienverkauf und
Immobilienprasentation. Er zeigt praxisnah auf, wie Eigentimer ihre
Immobilie strukturiert vorbereiten, typische Fehler vermeiden und den
Verkaufsprozess transparent und nachvollziehbar gestalten kénnen -
unabhangig davon, ob es sich um eine Eigennutzung, eine Erbimmobilie oder

eine Kapitalanlage handelt.
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1. Objektive Bestandsaufnahme der Immobilie

Vor dem Immobilienverkauf empfiehlt sich eine realistische Einschatzung
des aktuellen Objektzustands. Dazu zahlen Baujahr, Wohn- und
Grundstucksflache, Grundrissstruktur, Ausstattungsstandard sowie
bekannte Modernisierungen oder InstandhaltungsmaBnahmen. Eine
sachliche Bestandsaufnahme unterstatzt Eigentimer dabei, ihre
Immobilie marktgerecht einzuordnen und bildet die Grundlage fur

weitere Entscheidungen im Verkaufsprozess.

2. Ordnung, Sauberkeit und neutrale Prasentation

Ein gepflegter Gesamteindruck erleichtert Interessenten die
Besichtigung. Persdnliche Gegenstande kénnen reduziert werden, um
Raume neutraler wirken zu lassen. Ordnung und Sauberkeit dienen nicht
der Wertsteigerung im rechtlichen Sinne, sondern unterstutzen eine klare

und ubersichtliche Wahrnehmung der Immobilie.

3. Instandhaltung, Werterhalt und kleinere MaBnahmen
Offensichtliche Mangel oder altersbedingte Gebrauchsspuren kénnen
vor einer Vermarktung Uberpruft und — sofern wirtschaftlich sinnvoll -
behoben werden. Kleinere InstandhaltungsmaBnahmen (z.B. lose
Beschlage, defekte Leuchtmittel, sichtbare Wandbeschadigungen)

kédnnen zu einem stimmigeren Gesamtbild beitragen.

4. Licht, Raumwirkung und Nutzungsméglichkeiten darstellen

Raume wirken je nach Lichtverhaltnissen und Moblierung
unterschiedlich. Eine funktionale, zurickhaltende Gestaltung kann
helfen, GréBenverhaltnisse besser einschatzbar zu machen. Dabei geht
es nicht um Inszenierung, sondern um eine realistische Darstellung der

Nutzungsmoglichkeiten.

Horch Immobilien - Verwaltung und Vermarktung



5. Zielgruppenbezogene Einordnung beim Immobilienverkauf

Je nach Lage, GroBe und Zuschnitt spricht eine Immobilie
unterschiedliche Interessentengruppen an. Eine sachliche Einordnung
maoglicher Nutzungsprofile (z. B. Eigennutzung,
Mehrgenerationenwohnen, Kapitalanlage) kann helfen, die Immobilie
verstandlich einzuordnen, ohne Zusicherungen oder Versprechen zu

treffen.

6. Unterlagen und Dokumentation fiir den Immobilienverkauf
Eine geordnete Zusammenstellung relevanter Unterlagen unterstutzt
einen strukturierten Verkaufsprozess. Dazu kbnnen unter anderem
gehoren:

e Grundrisse und Flachenangaben

e Energieausweis

e Bau- und Modernisierungsunterlagen

e Teilungserklarung oder Protokolle (bei Wohnungseigentum)
Die Vollstandigkeit der Unterlagen ersetzt keine rechtliche oder

technische Prufung.

7. Immobilienprasentation: Fotos, Texte und Grundrisse

Fotos, Grundrisse oder Beschreibungen sollten die Immobilie sachlich
und zutreffend wiedergeben. Ziel ist eine transparente Information, nicht
eine werbliche Uberhéhung. Unzutreffende oder missverstandliche

Darstellungen sollten vermieden werden.

8. Angebotspreis, Marktumfeld und Immobilienbewertung

Die Festlegung eines Angebotspreises erfolgt in der Regel auf Basis
vergleichbarer Objekte, Lage, Zustand und aktueller Marktsituation.
Offentliche Marktinformationen oder eine fachliche Einschatzung kénnen
dabei unterstidtzen. Der Angebotspreis stellt keine Garantie fur einen

tatsachlichen Verkaufspreis dar.
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9. Zeitliche Planung und Ablauf des Immobilienverkaufs

Ein Immobilienverkauf ist haufig mit individuellen Fristen, persdnlichen
Umstanden und externen Faktoren verbunden. Eine realistische
Zeitplanung kann helfen, Entscheidungsdruck zu vermeiden und den

Prozess nachvollziehbar zu strukturieren.

Horch Immobilien - Verwaltung und Vermarktung



Fazit

Eine durchdachte und strukturierte Vorbereitung der Immobilie schafft
Klarheit, Sicherheit und eine Uberzeugende Ausgangsbasis fur den
Immobilienverkauf. Wer sich frihzeitig mit Zustand, Unterlagen,
Prasentation und Marktumfeld auseinandersetzt, erhdht die Qualitat der
Vermarktung und sorgt fir einen transparenteren, planbaren

Verkaufsprozess.

Dieser Leitfaden unterstitzt Eigentimer dabei, fundierte
Entscheidungen zu treffen, typische Unsicherheiten zu vermeiden und
ihre Immobilie sachlich, professionell und zielgerichtet zu prasentieren -

als solide Grundlage fur einen erfolgreichen Verkauf.
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Sie haben Fragen oder wiinschen eine persénliche Beratung?
Gerne nehmen wir uns Zeit fur Ihr Anliegen und besprechen lhre
Situation individuell und unverbindlich.

Rufen Sie uns an und vereinbaren Sie einen persénlichen
Termin.

Unsere Erfahrung und Beratung unterstltzen Sie dabei, die
richtigen Entscheidungen zu treffen.

Jonah-David Horch
Inhaber

Horch Immobilien

Telefon: 0151 57337841
E-Mail: kontakt@horchimmobilien.de
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Die genannten Inhalte dienen ausschlieBlich allgemeinen Informationszwecken und stellen keine Rechts- und/oder Steuerberatung im konkreten
Einzelfall dar. Sie kdnnen und sollen eine individuelle rechtliche oder steuerliche Beratung nicht ersetzen.

Alle Hinweise sind als allgemeine Orientierungshilfe zu verstehen und erheben keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit oder Richtigkeit fir Ihren
persoénlichen Einzelfall. Eine weitergehende Beratung durch uns umfasst ebenfalls keine rechtlichen oder steuerrechtlichen Fragestellungen zu
Ihrer individuellen Situation.

Bei rechtlichen oder steuerlichen Fragen, insbesondere in Bezug auf Ihren konkreten Fall, wenden Sie sich bitte an eine hierfir fachlich
qualifizierte Rechtsanwaltin oder einen Rechtsanwalt und/oder an eine Steuerberaterin oder einen Steuerberater.
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